Narutitelj;  MODEPACK d.o.0., Ulica Fausta Vrantiéa 33, Velika Gorica, OI1B:84906637874
Zadatak:  Procjena vrijednosti

zk. Zest. br. 2578/6, k.o0. Odra, oznaka Eestice Zavrtnica put, povrine 433 m2,

upisana u zk. uloZak 6779, k.o. Odra, odnosno kat. ¢est. br. 2578/6, k.o. Odra
Adresa: kat. ¢est. br. 2578/6, k.o. Odra,

pristupni put uz stambene zgrade na adresi Odranska Zavrtnica 47, 49, 51, 53 i 55
Broj elaborata: 01/2025
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Procijenjena vrijednost nekretnine (zaokruzeno): 45.000,00 EUR

Nino Frkovié, dipl. ing. arh.
stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Elaborat 01/2025
zk. Eest. br. 2578/6, k.o. Odra

SAZETAK

Oznaka elaborata 01/2025

Predmet Procjena vrijednosti
zk. &est. br. 2578/6, k.o. Odra, oznaka &estice Zavrtnica put,
povriine 433 m2, upisana u zk. uloZak 6779, k.0. Od ra,
odnosno kat. ¢est. br. 2578/6, k.o. Odra

Adresa kat. Cest. br. 2578/6, k.o. Odra, pristupni put uz stambene zgrade
na adresi Odranska Zavrtnica 47, 49, 51, 53 i 55

Cestica kat. cest. br. 2578/6, k.o. Odra, povréine 433 m2

Plostina

Svrha/Uporaba Odredivanje vrijednosti nekretnine za potrebe narucitelja

dokumenta - radi potrebe sudskog spora

Narucitelj procjene MODEPACK d.0.0., Ulica Fausta Vran&iéa 33, Velika Gorica,
01B:84906637874

Vlasnik nekretnine 1. Suvlasnicki dio: 1/20 Bresi¢ Anton,
OIB: 69675462738, Zagreb, Ulica Ivana Pavli¢a 6
2. Suvlasnicki dio: 1/20 BalaZinec Silvije,
OIB: 82868984798, Odra, Ulica Ivana Lackoviéa Croate 3
3. Suvlasni¢ki dio: 18/20 NEKRETNINE OUTLET J.D.0.0. u stecaju,
0OIB: 58627462936, Odranska Zavrtnica 47, Odra 10020 Zagreb-

Novi Zagreb
Procijenjena 45.000,00 EUR
vrijednost (340.000,00 HRK) T
nekretnine /l;"gé""“::( 24N,
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(zaokruzeno) e o\
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Dan vrednovanja  10.02.2025. 20 vkovié > L
Dan otevida 08.02.2025. 13 e 3
Dan kakvoée 10.02.2025. o Tage,  Of
N s Mateja 3 )
Izrada procjene Nino Frkovi¢, dipl. ing. arh.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Nino Frkovié, stalni sudski vje3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 2



Elaborat 01/2025
zk. Zest. br. 2578/6, k.0. Odra

SADRZAJ:

1. Imenovanje.........ccocueu....... e e FR— SR R 4
2. Popis primijenjenih propisa........... VSRR R U 6
3. Zadatak.iiiiimme e SR e RS e e weed
4. Rezultati oCevida................. rererrere——— Whbevs T R e e 8
Opis lokacije................... SR e e ——— e SRR Tt 8
Prostorno planskistatusIokacUe.““”"""“"“".“""""”".""n"“""““u.u""""“".HMUQ
5. Utvrdivanje kakvoce NneKretnine........ococevceveveeooooeooeoeooeooooen e — 1)
Opis predmetne nekretnine................ PR RS TS i rrrrreere. 10
a1 41— ST reeeeee————— S T T
Tehnicki opis.............. S TSI e eaneaseonannonen wssssiss s st L0
Legalnost objekta ...................... oo A crererin e, R sisssd0
6. Prikaz i analiza pribavljenih podataka................. TR s nnsassmamenesnonses e 11
7. Metode i obrazloZenje za odabir metode...........ooovvvvevooooeoeoooooo .14
8. lzraCun trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine..... i .-
9. Zakljudak.................. e s ST e e e —— e 20
10. Izjava 0 neovisnosti i NEPFiStranOSti.......coeveveveveeeesoreooeoeeooooeooo R 21

11 Prilezi.....: HE baeeasane et Re s b e e bau e reoeR e s as nd 008 SRS SR £ OH RS e S h B e R e bt e s e e ennns rereerrreesneasennenes 22

Nino Frkovi¢, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 3



Elaborat 01/2025
zk. Eest. br. 2578/6, k.o. Odra

1. IMENOVANIE

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednlk suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-291/2021-4
Velika Gorica, 14. svibnja 2021.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odlugujudi u
povodu zahtjeva Nine Frikovica, dipl. ing. arh., za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vieStakom, sukladno odredbi &. 126, st. 4. Zakona o sudovima ("Narodne
novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19, 130/20 - dalje u tekstu: Zakon)
u vezi s odredbom &l. 12. Praviinika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine”
br. 38/14, 123/15, 29/M6 | 61/19 - dalje u tekstu: Pravilnik), 14. svibnja 2021.

rijesio je

Nino Frkavi€, dipl. ing. arh., OIB: 87445871742, Iz Zagreba, Sv. Mateja 23,
ponovno se imenuje stalnim sudskim viestakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU
NEKRETNINA, na vrileme od Zetiri godine.

ObrazloZenje

Stalni sudski vjestak Nino Frkovié, dipl. ing. arh., podnio je zahtjev
predsjedniku Zupanijskog suda u Veliko] Gorici za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtiev priloio je
riegenje iz prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni
postupak, presliku diplome Sveutiliita u Zagrebu Arhitektonski fakultet o stedenom
struénom nazivu diplomirani inZenjer arhitekture, policu osiguranja, elektronicki zapis
o podacima evidentiranim u matiéno] evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje, popis predmeta i presliku osobne iskaznice.

Zahtjev je osnovan.

Buducl da podnositel] zahtjeva ima prebivalidte na podrugju nadieznosti
Zupanijskog suda u Veliko] Gorici, sukladno odredbi &. 5. st 1. Pravilnika, o
njegovom zahtjevu odlutuje predsjednik Zupanijskog suda u Vellko] Gorici.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
fiedenjem Zupanijskog suda u Veliko] Gorici broj 4 Su-308/2017-5 od 15. svibnja
2017. ponovno imenavan stainim sudskim viestakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina na vrijeme od &etiri godine.

Nino Frkovic, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 4



Elaborat 01/2025
zk. Zest. br. 2578/6, k.0. Odra

U navedenom razdoblju obavijgo je vjeStatenja za potrebe suda, ima
zakljutenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog vjestaka | dostavio je
potvrdu o zaposlenju.

Sukladno odredbi &l 12, st. 4, Pravilnika, od Ministarstva pravosuda i uprave,
Odjela kaznene evidencije, zatraZzeni su podaci iz kaznene evidencije za podnositelja
zahtjeva, iz kojih podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprjecavale da se
podnositel] zahtjeva ponovno imenuje za stalnog sudskog vjestaka.

Buduci da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da podnositelj
zahtjeva ispunjava uvjete propisane odredbama &l. 2. i &. 12, Pravilnika, valjalo je
prihvatiti njegov zahtjev | na temelju odredbe &l. 126. st. 4. Zakona i €l. 12. st 5.
Pravilnika, odlugiti kao u izreci ovog rjeSenja.

o

NIKOLA:AMUGGAK i Predajednik suda

Vijeme potplsivanja: 554 STEle S A MR TR
14-08-2021 L-ELMA BotEA
o8.48.50

Nikola Ramu&cak

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave u roku od 15
dana od dostave rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem
poite, Zupanijskom sudu u Veliko] Gorici (€l. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:

1. Nino Frkovi¢

2. Ministarstvo pravesuda | uprave
3. Pismohrana

Broj zapisa: eb2fa-ebb03
Kontrolni broj: 03171-33c00-6090e

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniéki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=NIKOLA RAMUSCAK, L=VELIKA GORICA, 0=2UPANIJSKI SUD U VELIKOJ GORICI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta moZete provieriti na sliedeoj web adresi:
AlUS i I eroaosto d

nosti orumenta

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR keda. Sustav ée u oba sluéaja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identiéan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Zupanijski sud u Veliko] Gorici potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

Nino Frkovi¢, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 5



Elaborat 01/2025
zk. €est. br. 2578/6, k.o. Odra

2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Prilikom izrade ovog elaborata, koriSteni su sljedeéi propisi i struéna literatura:

Popis vaZecih primijenjenih propisa:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19)

Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
gradevinama (NN 65/17)

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

Prostorni plan uredenja op¢ine/grada u kojoj se nalazi nekretnina

ISO 98:36.2002 Povrsine i zapremine zgrada

Uredba o visini vodnoga doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)
VaZece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljidta i iznosa troskova
komunalne infrastrukture

Bilten "Standardna kalkulacija" izdanje IGH, Zagreb

Pokazatelji troSkova gradenja 2014., objavljenog na mreZnim stranicama Hrvatske
komore arhitekata, koji su pokazatelji izradeni temeljem podataka iz knjige Baukosten
2013. (Troskovi gradnje 2013), Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern, Stuttgart

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova“

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih
stanova”

Podatak Ministarstva zastite okoli3a, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

VaZedi gradevinski normativi i propisi u RH

Indeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr

Internetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr
Indeks razvijenosti u skladu sa Zakonom o regionalnom razvoju Republike Hrvatske
(Narodne novine br. 147/14), Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske
unije

Nino Frkovi, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretninz 6



Elaborat 01/2025
zk. Eest. br. 2578/6, k.o. Odra

3. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja MODEPACK d.0.0., Ulica Fausta Vranci¢a 33, Velika Gorica,
0IB:84906637874, izvriena je procjena vrijednostizk. ¢est. br. 2578/6, k.o. Odra, oznaka cestice
Zavrtnica put, povriine 433 m2, upisana u zk. ulozak 6779, k.o. Odra, odnosno kat. cest. br.
2578/6, k.o. Odra.
Predmetna Cestica u naravi je pristupni put uz stambene zgrade na adresi Odranska Zavrtnica
47, 49, 51, 53 i 55.

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trZisne vrijednosti pristupnog puta u svrhu rjeSavanja
sudskog spora.

Pregled i ocevid predmetne nekretnine obavljen je na terenu dana 08.02.2025. godine.
Dan vrednovanja:  10.02.2025.
Dan kakvoce: 10.02.2025.

Ovim se elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom
nekretninom.

U izvatku iz zemljiSne knjige nije upisan teret sluznosti. Ostali tereti su vidljivi u prilozenom zk.
izvatku.

%no Frkovic, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretninza 7



Elaborat 01/2025
zk. Eest. br. 2578/6, k.0. Odra

4. REZULTATI OCEVIDA - Nalaz
OPIS LOKACUE

Predmetni put u naravi je zk. &est. br. 2578/6, k.o. Odra, oznaka &estice Zavrtnica put, povriine
433 m2, upisana u zk. uloZak 6779, k.o. Odra, odnosno kat. ¢est. br. 2578/6, k.o. Odra.

Put je ravna, kompletno asfaltirana ploha, nepravilnog pravokutnog oblika, poloZena duzom
stranom u smjeru istok — zapad. Povriina puta iznosi 433 m2, sa dimenzijama ca 61 * 7 m.
Put se sastoji od ceste i plognika, a plo&nik je izveden na vi$em nivou od ceste.

Pristup predmetnom putu je sa &estice 2583/1, koja je u naravi Ulica Petra Simage.

Cestica slui kao kolni pristupni put stambenim zgradama na adresi Odra uz stambene zgrade
na adresi Odranska Zavrtnica 47, 49, 51, 53 i 55. Sa predmetne Cestice, moZe se pristupiti na
Cetiri Cestice koje su poloZene sjeverno od predmetne i to na Zestice oznake 2578/5, 2578/4,
2578/3 i 2578/2, te na jednu Eesticu juino od pristupnog puta i to na esticu 2579.

Cestice oznake 2578/5, 2578/4, 2578/3 i 2578/2, su izgradene stambenim zgradama katnosti
podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje. Juina &estica nije izgradena. Sa predmetne estice
pristupa se na parkirni prostor ispred zgrada i u podzemnu garaZu zgrada.

Lokadija, izvor: www.uredena zemlja.hr

Yino Frkovié, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 8



Elaborat 01/2025
zk. &est. br. 2578/6, k.o. Odra

Lokadija, izvor: www.geoportal.zagreb.hr

mirna stambena lokacija X
lokacija na prestiZnoj adresi X
velika potrainja X
infrastruktura X

imisije usljedprometa | | X

Prostorno planski status lokacije

Prema Prostornom planu grada Zagreba predmetna lokacija, kat. &est. br. 2578/6, k.o. Odra,
nalazi se u gradevinskom podrudju naselja — pretefito stanovanje, GP Velika Gorica 15

TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

[
|
| [ —
|
|

W o et AP k11
—— —
T — e

I ——CSTEY

W e szini sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 9



Elaborat 01/2025
zk. test. br. 2578/6, k.o. Odra

5. UTVRBDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

Predmetni put je jedna kat. &estica, povriine 433 m2. PoloZena je duZom stranom u smjeru
istok-zapad. U cijelosti je asfaltiranate je u cijeloj juznoj duZini ¢estice izveden plognik, izdignut
od nivoa ceste, irine ca 100 cm. Sa sjeverne strane ¢estice nalazi se kanalica za oborinsku vodu
povezana sa kanalizacijskim sistemom. Juzna strana cestice ima zelenu ogradu. Sa estice se
prilazi uredenim parkirnim mjestima i rampama za pristup podzemnim garazama u zgradama. U
naravi sa predmetne &estice odnosno puta izveden je pristup u etiri stambene zgrade.

POVRSINE

Povriina Cestice iznosi 433 m2, prema upisu u zemljisne knjige i kat. operat.

TEHNICKI OPIS

Pregledom nekretnine utvrdena su sljedeca obiljeZja nekretnine:

LOKACIJA: Odra, kat. ¢est. br. 2578/6, k.0. Odra
TIP NEKRETNINE: Put
GODINA IZGRADNIE: na

Predmetni put asfaltirana je povriina sa izvedenim plo¢nikom sa juzne strane. Sa sjeverne
strane nalazi se kanalica za prikupljanje oborinske vode. U naravi Cestica je put koji povezuje 4
parcele i sa iste je omoguden pristup na parkirna mjesta odnosno pristup rampama za ulaz u
podzemnu garaZu te stepenicama za ulaz u podrumski dio.

LEGALNOST OBJEKTA

®redmetna Cestica upisana je u zemlji3ne knjige, ucrtana u katastarski operat i upisana u
sosjedovni list te se u prilogu elaborata nalaze zemljiSnoknjizni izvadak i kopija kat. plana.

U trenutku izrade ovog elaborata, procjenitelj ne raspolaie s informacijama i/ili
Zokumentacijom koje bi negativno utjecale na legalitet nekretnine. U slucaju da se dokaZe
suprotno, potrebno je izvrsiti reviziju ove procjene.

®rema gore navedenom i prilofenom, uz usporedbu sa stanjem na terenu, izjavljujem da se
=oie konstatirati da je stanje u zemljisnim knjigama i katastarskom operatu medusobno
ws«ladeno po pitanju povriina Eestice.

Nz festici nije upisan teret sluZnosti.

W Foeowid, stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 10



6. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVUENIH PODATAKA

Drzava: Hrvatska
Povriina: 56.594 km?
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 3,9 mil. stanovnika
Glavni grad / stanovniétvo: Zagreb / 769.944
Poslovni jezik: Hrvatski
150
My

PODACI  OBRASCI  ARHIVA  DISGOVHR* PRESS™

Elaborat 01/2025
zk. Cest. br. 2578/6, k.o. Odra

3
KONTAKT* EN

= o i =
1900 € 3.9% 3.4% 988 958
SRUTG PLAA BOP INFLACIJA NDCEN_[A TURISTA
izvor: Driawni zavod za statistiku

8N Komentar 15.10.2024.

Pofetkom 2024. godine doglo je do bitnog usporavanja pro
2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio

5,?53% >

NEZAPOSLENOST

meta nekretninama, iako je veé u
manji za 6,9% u odnosu na 2022,

Ciene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u

2@nosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani
smanjenje potrainje su previsoke trazene cijene, rast kama
“t=ca] infladije s rastom kamata na depozite.

, ali i domaéi. Standardni uzroci za
tnih stopa na kredite i smanjeni

WeZemo zakljuéiti da je triiste uglo u novi ciklus u kojem e se trendovi mijenjati nakon 8

#9502 uzastopnograsta tr¥ita i cijena. Tijekom 2024. oéeku

% v doslo, posljediénu korekeiju cijena,
B smmentar struénjad Burze nekretnina

W T e vedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

jemo, osim pada prometa do Cega
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Elaborat 01/2025
zk. Eest. br. 2578/6, k.o. Odra

BN Index BN indeks je jedinstveni Indeks koji prati kretanja cjena stambenih nekretnina na podrutju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na
tipiénim lokacijama iz baze Burze nek BN indeks se objavijuje jednom mjesetna.

5‘1&‘ ;91"‘13 3310-9 \o'ﬁﬂ \‘\fﬂ" .\‘lﬁﬂ mﬁ". 0'1."0‘» _d-"'ldl‘ D"‘ﬁﬂ. 05-;«!-“ .\f"ﬂ‘ 91-791‘ dﬂw‘ 9‘57’&‘ \“zdll “1&‘ .\"fﬁ‘l

BN indeks 09/2024 Promjena u odnosu na prosli mjesec Promijena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
_ 6,29% 5,30%
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Graf pokazuje kretanje trazenih | postignutih dijena u HR za gradnju - na temelju
podataka iz baze Burze nekretnina.
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Elaborat 01/2025
zk. €est. br. 2578/6, k.o. Odra

Stanje triiSta prema podacima DZS-a
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA ZA TRECE TROMJESECIE 2024.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u treéem tromjesedju
2024. u odnosu na drugo tromjesedje 2024. u prosjeku su vise za 2,4%. U odnosu na treée
tromjesedje 2023. (na godi$njoj razini) u prosjeku su vide za 12,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesedje 2024. u prosjeku su vise za
1.5%, a2 u odnosu na trece tromjesecje 2023. za 4,4%. Cijene postojeéih stambenih objekata u
odnosu na drugo tromjesedje 2024. u prosjeku su vise za 2,5%, a u odnosu na treée tromjesedje
2023. za 13,5%.

Cijene stambenih objekata u tre¢em tromjesedju 2024. u odnosu na drugo tromjesecje 2024. u
prosjeku su vie za Grad Zagreb, za 0,8%, za Jadran, za 3,4%, i za Ostalo, za 5,0%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na treée tromjesedje 2023. (na godi$njoj razini) za Grad Zagreb
vise su za 7,7%, za Jadran za 15,9%, a za Ostalo za 16,8%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina
1314
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Molmo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)°
Indices (@ 2015 = 100}

novi postojeci

ukupno stambeni |stambeni Ostalo
Tromjesecje objekti objekti
Quarter Newly built | Existing S
L, dwellings | dwellings Dibrey
2021. a1 13619 11337 13820 14543 13280 1571
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,20 14556 154,60 138,18 12262
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022 a1t 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,84 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 14565 174,85 193,94 160,87 146,18
2023 Q1 173,56 146,53 178,82 183,24 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 188,62 170,86 165,78
a3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,08 193,11 206,63 179,04 167,17
2024, a1 189,41 156,03 195,82 210,20 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 20412 218,40 188,98 180,96
Q3 | 202,18 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95

owor: Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku, ZAGREB, 16.01.2025., BROJ: 13.1.4.

Zz utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi objavljeni
na Driavnom zavodu za statistiku, sukladno ¢lanku 6. ZPVN-a.
OZ5 ne objavljuje indeksne nizove za poslovne nekretnine.

Wimo Frikovid, stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 13



Elaborat 01/2025
zk. Eest. br. 2578/6, k.o. Odra

7. METODE | OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trZisna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Triisna vrijednost nekretnine je procijenjeniiznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
nz dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim
uvietima nakon prikladnog oglasavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razboritoi
bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosna na trZistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opéi vrijednosni odnosina trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne
22 oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobitajenom poslovnom kretanju
sonude i potrainje kao $to su opéa gospodarska situacija, trZiste kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrudja.

Srilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci redoslijed:
opéi vrijednosni odnosi na triistu nekretnina (prilagodba trZistu),

stanje (kakvoca) nekretnine i posebna zna&ajna obiljeZja procjenjivane nekretnine,
statisticka obrada i izracun.

W N

Iz izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena
metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
sobizajenom poslovnom prometu sukladno &anku 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
Zruge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

®odaci o stvarno pravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u javno objavljene podatke.

= zradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
woriste se sljedede propisane metode:

poredbena metoda,

prihodovna metoda i

troskovna metoda
~=inz wrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja
W 2aie koriétena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna,
: ==tz'e metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Wetocz se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajudi u obzir postojeée obicaje u

Loz enom poslovnom prometu i to:

W e == sudski viedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 14
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Poredbena metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih
izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine,
garainih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trii¥na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
‘transakcije) poredbenih nekretnina.
Triidna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moZe se utvrditi i iz priblizne
wrijednosti zemljista ako obiljeZja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.
2roj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljisnoknjiznog tijela. U sluaju da jedan kupoprodajni ugovor sadriava
«atastarske Cestice iz vie zemljisnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
wgovorz jednak broju zemljiSnoknjiZnih tijela.

Prihodovna metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
«=tastarskih estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
swrha kojih je stvaranje prihoda.

Trofkovna metoda: u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
zzdewnih festica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
solkovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
soluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskowna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
mzenadnih ulaganja u gradevine.

Iz odredivanje triidne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
mwode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraéunanih vrijednosti istih nekretnina, a
sowmwacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
g=Cenja.

Iz potrebe izrade ove procjene odabrana je Poredbena metoda.

S e mae sucskd vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 15
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POREDBENA METODA

#rociena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija u prvom redu je primjerenaza
wtwrdivanje triidne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
wiednosti samostojecih, polu ugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu,
stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, pa rkirnih mjesta i poslovnih
prostora.

soredbenom metodom triiéna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
‘sranszakcije) poredbenih nekretnina.

‘=wi=nz je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je
sroweden postupak interkvalitativnog i meduvremenskog izjednacenja te kontrola/statisticka
ocbrada.

sostupzk prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina
w22z bl imala jednaka obiljeZja kao i promatrana nekretnina.

Sowolino je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jediniénu mjeru $to je obitno 1 m2
sowrsine (gradevine ili zemljista).

S.7u5 da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove
srocene wrsta nekretnine kojoj trZiste, prema postoje¢im poslovnim obigajima, pristupa na
seredbeni nadin i da je za primjenu metode na raspolaganju bio dovoljan broj prikladnih
seredbenih festica nekretnina s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na trZistu
sekretnina, za izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrali smo poredbenu metodu.

s e susski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 16
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PEIAZ | ANALIZA PRIBAVUENIH PODATAKA O KUPOPRODAIJNIM CUENAMA ZEMUISTA

#ocac koridteni u prihodovnoj metodi pribavljeni su s internetske aplikacije eNekretnine na
memmetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Ls2'zom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj nedavnih i pouzdanih
wansakeija koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove

srogene.

@ ewacge | D NesFaeil s |

— = 2 e | o -
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walpt 2N

$
1
;

A 1
T - weESe Eaeteme £ s ASIHIEL N < SHEART Vet weves NP ELPOPRODAM (¥

podrudje pretrage

= statisticke obrade i izracuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
s&ilieijima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene zbog transakcija starijih
24 4 godine, te zbog premale/prevelike povrsine.

 statisticku obradu i izradun uzeli smo nekretnine koje se podudaraju s nekretninom koja je
sredmet procjene po svojim obiljezjima odnosno po tome §to je rije¢ o nekretninama koje su
=ribliino iste povréine i namjene kao i predmetna nekretnina, na sli¢noj mikrolokaciji unutar
sr=dmetnog cjenovnog bloka, pa su tako usporedive s nekretninom koja je predmet ove

rociene.

#-ioieni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvréeno meduvremensko i
~+=rkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablici u nastavku.

#=navijeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobitajenih ili osobnih .
skoinosti koje se ne bi smatrale transakcijama po tr#idnim uvjetima i ne bi bile pogodne za
srocienu vrijednosti nekretnina.

e Sokowié, stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 17
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Predmetna nekretnina:

rk

. Koeficijent B
Katastarska estica . Povriina PO Namjena Kategorija
vrednovanja iskoristivosti (k;)
k.E.br. 2578/6, k.o. Odra 10.02.2025. 433 m? 1,00 S 1.

1. poredbena nekretnina

*—“ o
Maziv atributa atributa
D2 1536173
wa rescemne GRADEVINSKD ZEMLRSTE (GT)
() 602
s ugoeora KP - KLPOPRODAIA
st prvoy evidertesns ugvom u 2K u 15.91.2021
Fnedng u promety T2.00
"eapecinost rekvetriee (KN 30,000,600
pednest nekretrene (EUR) 3.956.50
Dt ugovora 02102021
POREZL:
VIsta zemita u r Je wiedrost redretnine bez POV,

eSO O tome podkpde b oromet megovo) naglat.

* Promet podijele plalangs POV-8 o

* Shopa POV-3 (%) *

= POV uidpalen cheni [

N

St podetia PROVEDENA EVALUACLIA
Qs bk CRDATE

Predmetna Cestica je povrine 72m2, u naravi je put,u istoj zom qenovnom razredu, relativno
blizu predmetne lokacije. Cestica je neizgradena.

2. poredbena nekretnina

apns
Mazkv atribita atributa
DA 2192343
g (regiecda 82,225
s rekretrine GRADEVINSKD ZEMLISTE (G2)
DY) 5389650
W v KP - KIFOPRODAIA
Dt prvon evidentianis OOV U 2XCU 17102024
Fooein u promety 83,00
‘et ncketnine (KN) 819.376,88
Wyenost nekoetrine (EUR) 108.750,00
Tt goverd 08.10.2024
POREZI:
mawmunmﬂnummphnnwwmmwma
N o Wome podkjele B promed negovo)
Promet pocigede platangs POV 3

. aupvw-(h) %

* POV ukdplen u prikagano) cpend e

« O N
St podatia FROVEDENA EVALUACLIA
e bk CORA
S 5 - STAMBENA NAMIERA . 5)

Predmetna Cestica je povriine 683m2, u naravi je gradevinsko zemljite, u istoj zoni, cjenovnom
razredu, odmah do predmetne lokacije. Cestica je neizgradena.

3. poredbena nekretnina

Mazly atritta Vrijednost atributa
Dac 25005
s e e GRADEVINGKD ZEMLIISTE (GI)
™) AL,
la upovr s WP KLPUPRODAA
Dot prvc) eviderteaga ugovors o 2504 01022075
Poardien  romety nm
PRI Pt e (KN)
wcrost neketrane (FUR) 17.400,00
Dt ugovcry + 2007204
PORE 21
WAPOMENA: 2 kapprodage fvh sta Jesita u skazano) op prkazans je Vigednost nelusne bez POV,
o0 O home podiele § promet Nepovs] Rapib,
. nummm platangs FOva W
¢+ Eprva %
uqiwuvmoqqm HE
w N
St pdti PREWZETO 00 PU
Cprmoves bk LR ODRA 11

S :«'1 MIESOVITA NAMOERA - PRETERITO - .
e . -
i

Predmetna Eestica je povrSine 232m2, u naravi je put, u istoj zoni, cjenovnom razredu, relativno
blizu predmetne lokacije. Cestica je neizgradena.

Nino Frkovi¢, stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 18
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2. 1ZRACUN TRZISNE VRUEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE
POREDBENA METODA - izratun vrijednosti zemljidta

Redni . Datum Koeficijent Cijena Cijena
a0 Kawa tastien wonsakeije | TO"" | iskoristivosti (ki) Wb EUR EUR/m2
1 k.&br. 2550/3, k.o. Odra 02.10.2021. 72m? 1,00 5 3.9% 55,50
L 2 k.E.br. 2558/2, k.0. Odra 08.10.2024. 683m* 1,00 H 108.750 159,22
{ 3 k.&br. 1330/2, k.0. Odra 30.07.2024. 232 m? 1,00 S 17.400 75,00
| i
Bazni indeks y
l Redni - Datum Cijena 2 Il ks 1k nadan Korekcijski faktor | . Meovremenskl
- Katastarska Zestica dan vrednovanja izjednatena cijena
| broj transakeije EUR/m2 sklapanja B/A
(A) EUR/m2
ugovora (B)
k.&.br. 2550/3, k.o. Odra 02.10.2021. 55,50 158,32 1,39 77,16
k.E.br. 2558/2, k.0. Odra 08.10.2024. 159,22 220,10 220,10 1,00 159,22
k.&.br. 1330/2, k.0, Odra 30.07.2024. 75,00 220,10 1,00 75,00
et te ativi T Thas SRR
UTJECAJ SLUZNOSTI PUTA |
P
UTIECAI SPREMNOSTI ZA GRADNAU (Prilog 4) VODOVA zjednatena cijena
— zbog utjecaja
tegorija
! . : ” Utjecaj prava Utjecaj prava spremnosti 22
I::'m Katastarska ¢estica SRy om?no Vﬁl‘:::) stl r::t‘:ll:::::ia sluznosti puta| slufnosti vodova gradnju i prava
j o spremnosti za p (Prilog 2) (Prilog 3) sluinosti
gradnju
Procjenjivana nekretnina 1 100% 1,00 1,00
1 k.&br. 2550/3, k.. Odra 1 100% 1,00 1,00 1,00 77,16
2 k.Ebr. 2558/2, k.0. Odra L 100% 1,00 1,00 1,00 159,22
k.&.br. 1330/2, k.o. Odra 1 100% 1,00 1,00 1,00 75,00
F AT B - LV EHE ] S 2
Izjednatena Koeficijent .
Katastarska estica cijena 008 | jskoristivosti Koeficijent N’eduvremznski i interkvalitativno AR
Redni utjecajaa) i b) (k) preratunavanja | jzjednatena cijena zbog utjecajaa, | | e
> 3 izjednadena dijena
broj EUR/m2 b) i mjere zemljista EUR/m2
Procjenjivana nekretnina 1,00 EuR/m2
1 k.2.br. 2550/3, k.0. Odra 77,16 1,00 1,00 77,16 71,16
2 k.&br. 2558/2, k.o. Odra 159,22 1,00 1,00 159,22 159,22
3 k.E.br. 1330/2, k.0. Odra 75,00 1,00 1,00 75,00 75,00
[srednja vrijednost kn/m2 | w79 |
Kontrola - statistiéka obrada
A
. oo i N Apsolutno R:’!ativno—‘ R,SGMW Pojedinacno
Redni Konoéno izjednatena cijeno . vrijednost Kvadrat Pravilo .
; odstupanjeod |odstupanje od " i odstupanje
broj EUR/m2 g . apsolutnog odstupanja 2-sigma X
prosjeka prosjeka / od prosjeka
odstupanja
1 77 -26,64 -26% 26,64 710 prihvatljivo prihvatljivo
2 159 5543 53% 55,43 3.073 prihvatljivo panje vede og
3 75 -28,79 -28% 28,79 829 prihvatljiivo prihvatljiva
Prosjeéna kupoprodajna cijena 103,79
Standardna devijocijo 39,20
Dvostruka standardna devijacijo 78,41
Prosje¢no apselutno odstupanje 36,95
Trii¥na vrijednost nekretnine 433 m? X 103,79 €/m2 = 44,942,71€
45.000,00 €

Nino Frkovié, stalni sudski vje$tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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9. ZAKUUCAK

Prema izvrSenom izraéunu utvrdujem sljedecu trfinu vrijednost nekretnine i to:

PROCIJENJENA VRUUEDNOST NEKRETNINE (zaokruzeno)
45.000,00 EUR
(340.000,00 kn)

Fiksni tecaj konverzije 1 EUR = 7,53450 kn

Navedena trZi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjenanadan vrednovanja, izmedu voljnogkupcai voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladnog ogla3avanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno,
razborito i bez prisile.

Trzisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce postiéi na tr¥itu za
predmetnu nekretninu. U utvrdenu tr¥i¢nu vrijednost nekretnine nije ukljuéen porez na promet
nekretninama. Placanje ili oslobodenje od placanja PDV-a regulirano je sukladno vaZe¢em
Zakonu o porezu na dodanu vrijednost.

IskoriStenost plostine: odli¢na
Alternativna namjena: nema
Iznajmljivost: na
UtrZivost: na

Pozitivna svojstva:
Negativna svojstva:

Nino Frkovié dipl. ing. arh.

Cestica je uredena sukladno namjeni

Cestica sluZi kao pristupniput stambenim zgradama
te je njena namjena isklju¢ivo put,

Buduci da na &estici nije moguca dodatna izgradnja
ili pripajanje susjednoj Eestici za eventualnu novu
izgradnju, njezina svrha ostaje i dalje pristupni put
te su jedini kupci stanari predmetnih zgrada kao
suvlasnici

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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10. IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Ova procjena je izradena painjom dobrog struénjaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikuplienih od naruditelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama te temeljem odredbi vaZeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao 3to su temelji, zidovi, stropovi,
krovna konstrukcija) izvrieno je temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled uinjen, te bez
uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne struéne/laboratorijske analize tako da procjenitelj ne
odgovara za eventualna osteéenja/nedostatke konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo
detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednosti nekretnine moZe biti potpuno shvadena samo nakon sveobuhvatnog &itanja
svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ograni¢avaju¢ih uvjeta koji su ovdje
izneseni. U elaboratu je naveden datum na koji se odnose izraZeni zakljuéci i midljenja.

Ova procjena ni na koji naéin ne predstavlja nagovor i ne moze sluZiti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupniji ili prodavatelj o prodaji. Ni kupac ni prodavatelj se ne moZe
pozivati da je temeljem ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio Stetu.
Odluka o kupnji je isklju€ivo stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Kona¢na
cijena po kojoj ¢e se zakljuiti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije
navedeno te moZe ukljudivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utjeu na konacan iznos
transakcije. U sluéaju poremedaja i promjena na trZiStu pridrzavamo pravo izmjene stajalista
navedenih u ovom elaboratu.

Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, isprintan u dva primjerka. Stranci se daju dva primjerka
isprintanog elaborata i elaborat u PDF formatu.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran struénjak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Nino Frkovié, dipl.ing. arh., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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11. PRILOZI

° Fotodokumentacija
° lzvadak iz zemljidne knjige - kopija
° lzvod iz katastarskog plana — kopija
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu

ZEMLJI SNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 06.02.2025. 09:59
Katastarska opéina: 339083, ODRA

Eroj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjedenja: Z-28626/2024

Broj ZK ulogka: 6779

Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske &estice/Nadin uporabe
Rbr. | katastarske B"l’j D- | katastarske Sestice/Nadin uporabe zgrade, naziv P“m'izi“" PPR
Gestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 257816 25 |ZAVRTNICA
PUT 433
UKUPNO:
B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 1/20
BRE $IC ANTON, OIB: 63675462738, ZAGREB, ULICA IVANA PAVLICA &
2. Suvlasnidki dio: 1/20
BALAZINEC SILVIJE, OIB: 82868984798, ODRA, ULICA IVANA LACKOVICA CROATE 2
3. Suvlasnidki dio: 18/20
NEKRETNINE OUTLET J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 58627462936, ODRANSKA ZAVRTNICA 47,
ODRA 10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB

C

Teretovnica

Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba

1

11.08.2018.g. ped brojem Z-18124/2018 EUR
Prvenstveni red upisa: Z-404308/2008
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 07.07.2008. broj Z-40438/08

Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. 5 851/08-1 od
26.06.2008. uknjizuje se zaloZno prave u iznosu od 5.100.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tedaju Banke uvedano za ugovorene kamate .
kamate korisnika garancije . ugovorene kamate za zakaZnjenje u pladanju
odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu vige , te provizije . naknade i
trofkove prisiine naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, te prema ostalim
uvjetima iz Ugovora , za korist:

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-68605/2022/677¢ prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 5.100.000,00

SPOREDNI ULOZAK

Tenis 2 BZP-3 (datum | vrjems Z7a0e) 3 10:08:

Nino Frkovi€, stalni sudski vje3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Ilzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 339083, ODRA Broj ZK uloSka: 6779
C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa [ knos  |primjedba
1.2 Temeljem zapisnika broj Z-8605/2022/677¢ prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno NA 11

11.00.2018.g. pod brojem Z-18124/2018

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul 25480 k.o ODRA

1.3 Temeljem zapisnika broj Z-8605/2022/6778 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno NA 11
11.00.2018.g. pod brojem Z-18124/2018

Prvenstveni red upisa: Z-175660/2018

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
13.08.2018. sa dosadadnjeg nositelja zaloZnog prava Erste & Steiermarkische
bank d.d.. Rijeka, Jadranskitrg 3 A, za korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, ZAGREB, RADNICKA CESTA 41
1. Na suvlasniéki dio: 2 (1/20)
11 Zaprimljeno 10.01.2022.g. pod brojem 2-543/2022 104.067.22 KN

Prvenstveni red upisa: Z-32109/2021 UKNJIZBA. ZALOZNO PRAVO.
RJESENJE O OSIGURANJU POSL. BR. OVR-

1448/2021-8 05.01.2022, radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od
104.067.32 kn, sa zakonskom zateznom kamatom na iznos glavnice duga od
101.089,10 kn od dana 24. studenog 2021., po stopi koja se odreduje za svako

polugodiite uveéanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovadkim drutvima izradunate
2a referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiitu za tri postotna poena,
kao i trodka ovog postupka u iznosu od 2.500.00 kuna, zajedno s pripadajuéom
zakonskom zateznom kamatom tekuéom od dana donogenja rjekenja o
osiguranju do isplate, po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvedanjem

prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od
godinu dana nefinancijskim trgovadkim druStvima izralunate za referenino
razdoblje koje prethodi tekudem polugodistu za tri postotna poena. za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587
1. Na suviasniéki dio: 2 (1/20)
12 Zapamienc 10.01.2022.g. pod brojem Z-543/2022 ZABILJEZBA. OVRSIVOST
TRAZBINE

2. Na suviasnicki dio: 3 (18/20)
21 Zaprmjeno 27.10.2023.g. pod brojem Z-28401/2023 252,34 EUR vezanouz 83 (1.1}

BUEEA ZALOZNO PRAVO. RIESENJE OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU POSL. BR. OVR-1738/2023-3 26.10.2023, na temelju ovréne isprave.
reenja o ovrsi Ministarstva financja, Porezne uprave, FPodruéni ured Zagreb,
Avenija Dubrownik 28-32, Klasa: UP/I-415- 02/2023-001/02123, Urbroj: §13-007-
01/2023-0% od 10. kolovoza 2023.. radi naplate tra2bine u iznosu od 262,24 EUR
71.801.28 kn. (glavnica 195,10 EUR / 1.480,98 kn, zatezna kamata obradunata
do 10. koloveza 2023. u iznosu od 30,70 EUR / 231,31 kn, trodak postupka u
iznosu od 28,54 EUR / 190,97 kn), uz zateznu kamatu koja na iznos glavnice od
195.10 EUR / 1.480,08 kn od 11. kolovoza 2023. do isplate po stopi koja se
odreduje sukiadno &. 20. st. 2. Zakona o obveznim odnosima, uz trogkove oveg
postupka u iznosu oda 40,77 EUR / 375,00 kn uz zateznu kamatu koja teée od
dana donodenja rjedenja o osiguranju do isplate po stopi koja se odreduje u
sklady s &L 20. st2. Zakona o obveznim odnosima.za korist

Tsois T EZ7-3 (aawm | vijémsa Zrade) 0 5. 10009 Stranica. 2
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 339083, ODRA Broj ZK ulodka: 6779
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |  nos  |Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487,
KATANCICEVA ULICA 5, 10000 ZAGREB

2.2 Zaprimijeno 27.10.2022.9. pod brojem Z-26491/2022 raz1
ZABILJEZBA, OVREIVOST TRAZBINE
3. Na suviasnicki dio: 2 (1/20)
3.1 Zaprimijeno 24.10.2024.9. pod brojem Z-28026/2024 vezanouz8 2 (1.1)

ZABILJEZBA, POKRETANJE FOSTUPKA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U
NOVOM ZAGREBU, POSL. BROJ P-443/2023 11.10.2024, TU2BA S
PRUEDLOGOM ZA ODEDIVANJE PRIVREMENE MJERE 17.05.2023,
prediagatelja Grubesa Stjepana. OIB: 91825041888, Zagrebadka 24, Pitkorevei
protiv Balafinec Siivija. OIB: 82868084708 | NEKRETNINE OUTLET jd.0.0..
OIB: 58627482038,

4. Na suvlasnicki dio: 3 (18/20)

4.1 Zaprimljeno 24.10.2024.g. pod brojem Z-28628/2024 vezanouz B8 3 (1.1)

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U
NOVOM ZAGREBU, POSL. BROJ P-442/2023 11.10.2024, TUZBA S
PRIJEDLOGOM ZA ODE®IVANJE PRIVREMENE MJERE 17.05.2023,
prediagatelja Grubega Stjepana, OIB: ©1825041808, Zagrebadka 24, Pifkorevci
protiv BalaZinec Silvija, OIB: 82868084708 | NEKRETNINE OUTLET jdeo.
OIB: 586274620385,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 06.02.2025.

108 T BZ7-3 (33w | vrjems Zrade) 06022025, 10:05:29 “Sranca: &
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lzvod iz katastarskog plana - kopija
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje pa dan: 06.02.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorme mierilo 1:1000
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